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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og bestemmelser.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlaegning.

I bestemmelserne fastlaegges planomradets afgransning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afhangig af planens karakter. I
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og andringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres vaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Det er ikke forventningen, at lokalplanen fgrer til ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal sdledes vaere
lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere
rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation

herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven.
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Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at imgdekomme et ghske om at
renovere og omdanne bebyggelsen i Blakildegard i Taastrup. Der
har laenge vaeret arbejdet pa en omfattende omdannelse af den
eksisterende reekkehusbebyggelse. I den forbindelse blev der
gennemfgrt et pilotprojekt for at vurdere, hvad det vil kreeve at
Igse de stigende udfordringer med blandt andet fugt og darligt
indeklima.

Som et led i renoveringen genopfgres der derfor 405 almene
boliger i form af nye raekkehus og etageboligbebyggelse.
Derudover forteettes omradet med 190 private boliger i
etageboliger.

Lokalplanen understgtter ligeledes et samlet Igft af

Bldkildekvarteret, hvor der sikres bedre sammenspil med de
omkringliggende omrader.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter et areal pa 120.330 m? ved Blakildevej i
Taastrup. Det afgraenses af Bldkildecentret mod vest og
boligomradet Egeparken samt Mglleholmskolen mod gst. Mod nord
og syd er omrddet omgivet af grgnne kiler. Den grgnne kile mod
nord er praeget af abne, grenne omrader, mens sport og aktivitet
praeger den sydlige kile. Begge kiler forbinder omradet helt ud til
de store gronne, rekreative omrdder mod gst.

Billede af gdrden
I dag bestdr omradet af raekkehusbebyggelse i 2 etager, der blev Blakildegard, som i dag

fungerer som museum og

opfart i 1971. Raekkehusene har en forhave og baghave tilknyttet arkiv

hver bolig. Omradet er opdelt i tre kvarterer og har tre
fordelingsveje, der Igber nord/syd gennem omradet. Hvert kvarter
har interne stiforbindelser og falles opholdsarealer.

Bebyggelsen hedder Bl3kildegard, da det er placeret pa jord, der
tidligere tilhgrte garden Bl3kildegard, der i dag er et museum og
fungerer som Hgje-Taastrup Kommunes lokalhistoriske arkiv.

Lokalplanens indhold

Formalet med lokalplanen er at muligggre en omdannelse af
Bl&kildegard til heldrsbeboelse med en blanding af raeekkehuse og
etageboliger.

Lokalplanen saetter rammer for blandt andet omfang og
fremtraeden af bebyggelsen samt disponering og udformning af
opholdsarealer, parkering, stier mv.

Bebyggelse
Lokalplanen muligggr et boligomrade med i alt 595 boliger. Der

udlaegges samlet 52.400 m? til en blanding af reekkehuse og
etageboliger og 300 m? til et feelleshus.

Boligerne fordeles pa 345 raekkehuse, som opfgres i 1 og 2 etager,
samt 250 etageboliger, som opfgres som L-formede bygninger og
lengehuse i tre etager. Derudover udlaegges der et feelleshus i 1
etage og atelierhuse til lokal drift og beboeraktiviteter, som der er i
omradet i dag. Omradet nord for faelleshuset skal anvendes til
genbrugsgard.

Bebyggelsen er disponeret med laengehusene laengst mod nord
langs Bldkildevej og de L-formede etageboliger mod vest mod
Blakildecentret og reekkehuse i den gvrige del.

Alle bygninger opfgres med saddeltage med varierende haeldninger
og der er mulighed for opfgrelse af solceller. Facader opfgres i tegl i
en variation af lysere gule, beige og rgde nuancer. Indgangspartier
skal udfgres med seerlige markeringer.

Der gives begraenset mulighed for at opfere altangange pa tre
lzengehuse langs Bl3kildevej. Altangange ma hgjest give adgang til
7 boliger, og de skal placeres pa en made, at man hgjest passerer
3 boliger. Der skal skabes ophold pa altangangen i form af mindre
lommer.
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Lokalplanen fastlaegger desuden minimumsstgrrelser pa boliger, for
at sikre at der er et varieret udbud af boligtyper i omradet.

Visualiseringer der viser eksempel pa etageboliger i 3 etager.
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Opholdsarealer

Lokalplanen indeholder krav om faelles naere opholdsarealer ved
bade raekkehuse og etageboliger. De faelles opholdsarealer opggres
som procentdel af bruttoetagearealet.

Alle etageboliger skal have egen privat altan eller terrasse.
Raekkehusene sikres en privat forhave med et skur samt en privat
baghave.

De faelles opholdsarealer skal indrettes til blandt andet leg og
ophold. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om beplantning og
belaagning mv.

Handtering af regnvand

Inden for omradet kan der etableres anlaeg til lokal afledning af
regnvand (LAR) i form af regnbede, lavninger og abne og lukkede
render.

Veje, stier og parkering

Vejstrukturen med de tre fordelingsveje, der er i omradet
fastholdes. Fra fordelingsvejene er der adgang til
parkeringspladserne.

Lokalplanen stiller krav om minimum 1,45 bilparkeringsplads pr.
bolig, som alle udlaegges pa fzelles parkeringspladser samt ca. 31
bilparkeringspladser langs Blakildevej. Heraf udleegges minimum 13
handicapparkeringspladser. Parkeringsarealer med minimum 10
pladser skal desuden veere forberedt til ladestandere jf.
Ladestanderbekendtggrelsen.

Der sikres stiforbindelser gennem omradet, sa der er gode forhold
for gdende og cyklister. Der stilles desuden krav om minimum 2
cykelparkeringspladser pr. etagebolig.

t

Visualisering af eksempel pa raekkehusbebyggelse i 2 etager med
forhave og baghave.
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Miljeforhold

Miljovurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen vurdere behovet for at
udarbejde en miljgvurdering.

Kommunen har vurderet at planen er screeningspligtig, da planen
muligggr anlaegsarbejder i byzonen for et mindre omrade pa lokalt
plan. P& baggrund af en screening vurderer kommunen, at planen
ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanen fastsaetter rammerne for omdannelse og fortaetning af
et eksisterende boligomrade i Blakildegdrd. Kommunen vurderer
derfor, at der er tale om en mindre andring i forhold til den
geeldende planlaegning og anvendelse af omradet.

Omradet graenser op til eksisterende omréder med
boligbebyggelse. Planen forventes desuden ikke at kunne pavirke
et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Stgjgener

Omradet er ikke vaesentlig pavirket af trafikstgj fra de
omkringliggende veje. Den ggede mangde trafikstgj de nye boliger
vil medfgre, vil ikke gge stgjbelastningen i omradet vaesentligt.

Der planlaegges ikke for stgjende anvendelse i omradet.

Forurening

Omradet er beliggende i byzone og forventes pa grund af diffus
forurening at vaere lettere forurenet. Jord fra byzonen ma ikke
flyttes fra en ejendom, fgr dette er anmeldt til kommunen.

Der er ikke risiko for jordforurening fra anvendelsen til boligformal.

Risiko for oversvemmelse

Omradet er umiddelbart ikke placeret i et omrade med risiko for
oversvgmmelse. I tilfeelde af ekstremregn kan der veere risiko for,
at kloaksystemets kapacitet overskrides. Regnvand der falder inden
for omradet, skal som udgangspunkt handteres lokalt pa steder og
mader, hvor der ggr mindst mulig skade og ikke forvaerrer forhold i
og uden for omradet.

Bygningerne sikres mod oversvgmmelse, s& nedbgr ledes veek fra
bygningerne og ud til LAR-Igsninger. I den forbindelse vil der veere
seerlig fokus pa bygningernes indgange, hvor krav om niveaufri
adgang udfgres skybrudssikret.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Planen skal veere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet.
Der ma ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omrade.
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Naermeste Natura 2000-omrader er Vasby Mose og Sengelgse
Mose, som ligger 5-6 km nordvest for omradet.

Grundet projektets karakter og afstanden til naermeste Natura
2000-omrade vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at lokalplanen
ikke vil pavirke omradet.

Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en seerlig forpligtigelse til at beskytte en
reekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette gaelder bade inden for og uden for Natura
2000-omraderne. I Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang raekke flagermus.

Der er ikke fundet forekomst af bilag IV-arter i lokalplanomradet.

Det er samlet set kommunens vurdering, at planen ikke pavirker de
internationale naturbeskyttelsesinteresser.

Naturbeskyttelse
Der er ikke natur inden for omradet, der er omfattet af

naturbeskyttelse.

Den grgnne kile nord for omradet er et fredet naturomrade jf.
Naturbeskyttelsesloven. Det vil sige, at naturveerdierne i omradet
skal bevares til eftertiden herunder beskyttelse af flora og fauna,
landskaber og kulturspor.

Bygge- og beskyttelseslinjer
Der er ikke beskyttelseslinjer inden for omradet, der er omfattet af

naturbeskyttelsesloven.

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til
produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkar samt
deres udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger ikke i umiddelbar
naerhed til en produktionsvirksomhed og vil derfor ikke medfgre
skaerpede miljgvilkar for produktionserhverv.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med saerlige

drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i szerlig grad skal
beskyttes.

Lokalplanomradet ligger inden for forsyningsomradet til HTK Vand
A/S, men er beliggende uden for boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO), hvor der anvendes pesticider til erhvervsmaessige formal.

Omradet er derudover omfattet af Taastrup Nord Indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de fremtidige

drikkevandsinteresser i omradet.

I det pagaeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en sendret
arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i
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"Vejledning om krav til kommuneplanlaagning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse ".

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse om
krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaegning inden for OSD
og indvindingsoplande uden for disse”.
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Forhold til anden planlaagning

Overordnet planlaegning

Fingerplanen 2019

Fingerplan 2019 er statens landsdirektiv for planlaegning i
hovedstadsomrddet. Planen har til formal at sikre, at byudviklingen
i hovedstadsomradet iszer understgtter den kollektive
trafikbetjening, og at byspredning i det 8bne land begraenses.
Byudviklingen og byomdannelse skal derfor fortrinsvis samles langs
med trafikdrene mellem Kgbenhavn og kgbstaederne og yderligere
koncentreres i naerhed til stationerne.

Lokalplanen ligger inden for byfingeren og muligggr fortaetning med
boliger inden for et eksisterende boligomrade. Dette understgtter
hovedprincipperne i Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastleegger den overordnede anvendelse og
udvikling for kommunen som helhed. Lokalplanen ma ikke vaere i
strid med kommuneplanen.

Kommuneplanrammer for lokalplanlaagning
Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens
rammeomrade 1.B.46 Blakildevej, Taastrup.

Omradet er udlagt til teet-lav boligbebyggelse og
etageboligbebyggelse.

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 50 for omradet
som helhed, og der kan bygges i op til 4 etager.

Kommuneplan 2021 fastsaetter en parkeringsnorm i omradet pa 1,5
bilparkering pr. bolig. Lokalplanen fastsaetter en parkeringsnorm i
omradet pd 1,45 bilparkering pr. bolig. Inden omdannelsen af
omradet er der en parkeringsnorm i omradet pa 1,37 pr. bolig. Det
er derfor kommunens vurdering, at der er sikret tilstraekkelig med
bilparkering i omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Detailhandel
Lokalplanen giver ikke mulighed for detailhandel.

Lokalplaner i omradet

Omradet er ikke omfattet af nogle lokalplaner eller
byplanvedtaegter.

Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politikker

Udviklingsstrategi 2020-2032
Et af udviklingsstrategiens mal er at udvikle attraktive og
baeredygtige boligomrdder med plads til alle. Lokalplanen
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understgtter denne linje ved at muligggre at et eksisterende
boligomrade omdannes og fortaettes, sd boligerne bliver bedre og
mere tidssvarende.

Boligpolitik

Lokalplanen understgtter kommunens boligpolitik i forhold til at
skabe rammerne om det gode liv. Boligpolitikken har blandt andet
til formal at udvikle boligomrader med social balance, hvor
stedbundne potentialer samtidigt bevares og udvikles, og hvor
klimahensyn ogsa indarbejdes.

Lokalplanen understgtter dette ved at skabe rammerne for
omdannelse og fortaetning af et eksisterende boligomrade.

Klimaplan

Hgje-Taastrup Kommunes Klimaplan 2030 sigter mod, at
kommunen skal vaere fossilfri i 2050. Det handler blandt andet om
et mere baeredygtigt og effektivt varme- og elforbrug, og om at
mindske transportens CO2-udledning.

Lokalplanen stiller ikke krav om energibesparende foranstaltninger,
men ombygning af den eksisterende bebyggelse og den nye
bebyggelse skal leve op til bygningsreglementets galdende
energikrav.

Spildevandsplan

Handtering af spildevand
Lokalplanomradet skal separatkloakeres i overensstemmelse med

retningslinjer i Hgje-Taastrup Kommunes geeldende
spildevandsplan. Der er krav om at alt spildevand ledes til
Spildevandscenter Avedgre.

Handtering af regnvand

Regnvand skal ligeledes handteres i overensstemmelse med
gaeldende spildevandsplan. Kommunens spildevandsplan
fastlaegger en aflgbskoefficient. Dette betyder at en vis andel af
regnvandet for den enkelte ejendom ma afledes direkte til kloak.
S&fremt ejendommene er bebygget og befaestet med mere end det
fastsatte, skal regnvand forsinkes eller nedsives inden for omradet
eller genbruges.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regnvand.
Miljsmyndigheden kan, pd naermere givne vilkar, give tilladelse til
nedsivning af regnvand fra tage og overfladevand fra befeestede
arealer. Tilladelsen kan som hovedregel kun gives, hvis
nedsivningen kan ske uden risiko for grundvandet, hvis det er
geoteknisk muligt og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger
inden for HTK Vand A/S vandforsyningsomrade.
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Varmeplanlagning

Omradet er forsynet med fjernvarme fra Hgje-Taastrup
Fjernvarme.

Andre planforhold

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget
gennemfgrt en servitutundersggelse for de inden for
lokalplanomradet lyste servitutter. En reekke tilstandsservitutter er
vurderet uforenelige med denne lokalplan og aflyses i henhold til
Planlovens § 15, stk. 2, nr. 17, se § 13.
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstdende lovgivning og procedure.

Affald

Der skal afsaettes plads til kildesorteret affald i henhold til Hgje-
Taastrup Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.
Affaldsbeholdere skal placeres bolignaert og sa det er let
tilgeengeligt for Hgje-Taastrup Kommune at afhente. Der placeres
nedgravede affaldsbeholdere ud mod fordelingsvejene i tilknytning
til parkeringsarealerne samt affaldsbeholdere pa terraen ud mod
Blakildevej. Der skal ligeledes sikres plads til handtering af
storskrald.

I forbindelse med ibrugtagen skal bebyggelsen tilmeldes Hgje-
Taastrup Kommunes affaldsordning.

Museumsloven

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal arbejdet, i medfgr af
museumslovens § 27, standses i det omfang der bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum.

Jordforureningsloven

Generelt gzelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes vaek fra en
ejendom, for dette er anmeldt til Hgje-Taastrup Kommune. Nar
anvendelsen af et areal indenfor byzonen andres til fglsom
anvendelse (bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus) skal det desuden dokumenteres,
at overjorden ikke er forurenet.

En del af matr.nr. 13ab, Taastrup Valby By, Taastrup Nykirke er i
dag kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2 efter
jordforureningsloven.

Derfor skal der indhentes en § 8 tilladelse efter
jordforureningsloven, inden der foretages bygge- og
anlagsarbejde eller sker andring af arealanvendelsen i det
kortlagte omrade. P& den made kan kommunen sikre, at der
ikke er nogen risiko forbundet med at benytte de enkelte
delomrader.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanen virkeligggrelse forudsaetter ikke dispensationer fra
naturbeskyttelsesloven.
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Miljevurderingsloven

Der kan vaere anlaeg inden for lokalplanomradet, som er omfattet
af bestemmelserne om konkrete projekter efter
Miljgvurderingsloven (LBK nr 4 af 13/01/2023). Disse skal i sa fald
screenes efter lovens § 21, inden de kan realiseres.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastsaettes fglgende bestemmelser
for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

e at fastleegge omradets anvendelse til helarsbeboelse i form
af raekkehuse og etageboliger.

e at bebyggelsen tilpasses naeromradet

e at der etableres fzlles opholdsarealer med mulighed for
ophold og leg i tilknytning til bebyggelsen

e at der etableres parkeringspladser til boligerne

§ 2. Omradde og zonestatus

2.1 Omradeafgransning

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikler:

13ab, 143a, 143b, 143c Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 20. april
2023 udstykkes fra disse ejendomme.

2.2 Zonestatus
Lokalplanomr&det er placeret i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3. Anvendelse

3.1 Byggefelt Aog Al ) o _ Beboerne kan drive visse
Byggefelt A og A1, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes til former for liberalt erhverv i
heldrsboliger i form af etageboliger. boliger sdsom frisgr,
ejendomsmeegler, advokat,
3.2 Byggefelt B og B1 revisor_, Iaege_praksis og_
Byggefelt B, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes til dagpleje og lignende, sa

laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed

o o medhjeelp i boligen og
Byggefelt B1, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes til omridets karakter ikke
heldrsbeboelse i form af etageboliger. &ndres.

heldrsbeboelse i form af reekkehuse.

3.3 Byggefelt B2
Byggefelt B2, som vist p& kortbilag 2, m3 kun anvendes til

atelierhuse i form af aktiviteter til lokaldrift og beboeraktiviteter

3.4 Byggefelt C
Byggefelt C, som vist pa kortbilag 2, m& kun anvendes til faelleshus

herunder beboerlokale og aktiviteter til lokal drift.
3.5 Byggefelt C1

Byggefelt C1, som vist pd kortbilag 2, ma kun anvendes til
genbrugsgard.
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3.6 Fallesarealer
Inden for lokalplanomradet skal der veere tilhgrende feelles
parkeringsarealer samt private og faelles opholdsarealer.

Lokalplanens omrade m& desuden anvendes til opsaetning af
antenne og antennemast med tilhgrende teknikhus og teknisk
anlaag.

§ 4. Matrikulzere forhold

Omradet ma kun udstykkes efter en samlet plan, og som vist i
princippet p& kortbilag 6.

§ 5. Vej, sti og parkering
5.1 Veje

De eksisterende tre fordelingsveje i omradet skal fastholdes, som
vist pa kortbilag 4.

Alle veje inden for lokalplanomradet skal dimensioneres og have
vendepladser, s der kan veere lastbilstrafik, bl.a. i form af
beredskabskgretgjer, flyttebiler og renovation.

5.2 Stier
Der skal etableres interne stier i omrddet som vist i princippet pa
kortbilag 4.

Stierne skal have en bredde pa mindst 1,5 meter.

Stierne skal veere kgrbare og udfgres med grusbelaegning,
betonfliser, OB-belzegning eller asfalt. Stier kan befzaestes med
permeabel belaegning, sdfremt dette ikke medfgrer risiko for
forurening af jord og grundvand.

5.3 Bilparkering
Der skal anlaegges bilparkeringspladser i overensstemmelse med

fglgende krav:
e 1,45 p-plads pr. 1 bolig

Herudover skal der etableres 4 handicapparkeringspladser som er
kombineret pladser til almindelige biler og til kassevogne (3,5 x 5
meter) i tilknytning til byggefelt A og Al (se figur 1) samt 4
handicapparkeringspladser til almindelige biler (3,5 x 5 meter) og 5
handicapparkeringspladser til kassevogne (4,5 x 8 meter) i
tilknytning til byggefelt B og B1.

Der skal sikres et mangvreareal p& mindst 7 meter. Mangvreareal

for handicapparkeringspladser til kassevogne kan dog udfgres efter
princippet som vist pa figur 1.
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mangvreareal for
handicapparkeringspladser.
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5.4 Cykelparkering
Der skal anlaegges cykelparkeringspladser i overensstemmelse med
fglgende krav:

e 2 p-plads pr. 1 etagebolig

Cykelparkering skal som udgangspunkt placeres nar indgange til
boligerne. Cykelstativerne ma kun vaere i ét niveau.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsens placering
Bebyggelse ma kun opfgres inden for byggefelterne, som vist pa
kortbilag 2, og som angivet i det fglgende.

Dog kan der etableres legehuse, skure/opbevaringsrum eller
mindre overdaekninger til rekreative formal uden for byggefelterne.

6.2 Byggefelt A og A1 - Etageboliger
Bebyggelsen i byggefelterne A og A1 ma kun opfgres som

etagebebyggelse 3 etager. Tagetagen ma kun udnyttes til
teknikrum.

Der kan maksimalt opfgres 15.000 m? bruttoetageareal boliger
inden for byggefelterne A og Al.

Totalhgjden ma ikke overstige 15 meter malt fra naturligt terraen
eller et fastlagt niveauplan.

Bygningsdybder m3 ikke overstige 12 meter.

Inden for byggefelterne A og A1 ma der hgjst opfgres 190 boliger.
Ingen boliger mad vaere mindre end 53 m?2.

Andelen af tovaerelses boliger ma hgjst udggre 35 % af alle Beregning af boligstgrrelser

etageboliger. foretages med udgangspunkt
i antal kvadratmeter

Andelen af fireveerelses boliger skal mindst udggre 5 % af alle bruttoetageareal. Altaner,

tagterrasser, altangange,
feelles gangarealer og

o opbevaringsrum indgar ikke i
Toveerelses boliger skal have et boligareal pa mindst 53 m?2. bgregninggn. 9

etageboliger.

Trevaerelses boliger skal have et boligareal p& mindst 68 m2.
Firevaerelses boliger skal have et boligareal pa mindst 85 m2.

I tilknytning til hver bygning pa byggefelt A og A1 kan der
herudover placeres 6 skure/opbevaringsrum langs den ene
endegavl med en totalhgjde pd hgjest 2,5 meter. Hvert
skur/opbevaringsrum skal vaere mindst 3 m2. Tage skal veere flade
eller med en heeldning til en side.

6.3 Byggefelt B og B1 — Raekkehuse og etageboliger

Bebyggelsen i byggefelterne B m& kun opfgres som raekkehuse i 1
eller 2 etager. Tagetagen ma kun udnyttes til teknikrum.
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Bebyggelsen i byggefelterne B1 ma kun opfgres som
etagebebyggelse i 3 etager. Tagetagen m& kun udnyttes til
teknikrum.

Der kan maksimalt opfgres 37.400 m? bruttoetageareal boliger
inden for byggefelterne B og B1.

Totalhgjden p& bebyggelsen ma ikke overstige fglgende malt fra
naturligt terraen eller et fastlagt niveauplan:

e Bygningeri 1 etage ma kun opfgres i hgjest 7 meter
e Bygninger i 2 etager ma kun opferes i hgjest i 10 meter
e Bygninger i 3 etager ma kun opferes i hgjest i 15 meter

Bygningsdybder ma ikke overstige 12 meter.
Inden for byggefelterne B og B1 ma& der hgjst opfgres 405 boliger.

Der skal opfgres et skur pr. raekkehus pa mindst 3 m2 med en
totalhgjde pa hgjest 2,5 meter. Tage skal vaere flade.

6.4 Byggefelt C
Bebyggelsen i byggefelt C m& kun opfgres som et feelleshus i 1

etage pa hgjest 8,5 meter malt fra naturligt terraen eller et fastlagt
niveauplan.

Der kan maksimalt opfares 300 m? bruttoetageareal inden for
byggefelt C.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader

Byggefelt A og A1

Facader ma kun opfgres i tegl i lyse beige, sand, gule og rgde
nuancer. Hver bygning skal variere i farvetone, men den samme
grundtone skal holdes.

Alle facader skal brydes af vinduespartier- eller dgrpartier pa alle
etager, ligesom facadekompositioner skal gives et harmonisk
udtryk, i princippet som vist herunder.

0|0 0 @B O e
D omlEOom
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Princip for variation i
farvetone pa de enkelte
bygninger.
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Indgangspartier skal gives en saerlig markering i form af enten
udhaeng, saerlig detaljering, beplantning og/eller farve- eller
materialeskift.

Vinduesrammer og dgre skal fremsta i en farve der harmonerer
med facaden.

Byggefelt B og B1

Facader ma kun opfgres i tegl i lyse beige, sand, gule og rgde
nuancer. Facaderne kan variere i farvetone mellem hver bolig eller
hver bygning.

Op til 15 % af facaderne kan brydes med felter af trae, som
fremstar ubehandlet, eller overfladebehandlet med en laserende

farve: Brun, rgdbrun, svensk rgd, sort, gra, hvid eller grgn.

Vinduesrammer og dgre skal fremsta i en brun, rgdbrun, svensk
Y &
rad, sort, gra eller grgn farve. é‘é‘,@ # -

o . . R -__i; SERBRERSOm - cdleshale
Der ma der kun opsaettes et vertikalt vinduesbdnd i gavlen mod -

vejen med en bredde pd 120 cm i bygningen i byggefelt B1 laengst Figur 2. Princip for

mod gst. Se figur 2. vinduesband i gavl mod vej.

Eksempel pa reekkehuse i 2 etager med variation i farvetone
mellem hver bolig.

7.2 Tage

Byggefelt A, A1, B og B1

Tage m& kun opfgres som symmetriske saddeltage med en
heeldning p& mellem 30 og 50 grader. Raekkehus kan dog opfgres
med flade tage med ensidig heaeldning.

Tage m& kun etableres med tagpap i mgrke- eller lysegra nuancer,
tegl eller som grgnne tage med for eksempel sedumarter, graesser
eller lignende. Supplerende materialer som stal kan dog anvendes
ved mindre partier som kviste, udhang, skorstene mv.

Der kan opsaettes solceller pa alle tage, idet solceller pd saddeltage
kun ma opsaettes efter et feelles koncept/mgnster inden for de
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enkelte bygningstyper. Solceller skal fglge tagets haeldning og ma
ikke give anledning til reflektionsgener.

Skure

Tage pa skure skal fremsta flade eller med en haeldning og
begrgnnes med for eksempel sedumarter, graesser eller lignende
eller tagpap.

7.3 Altaner
Alle etageboliger skal have egen altan eller terrasse i tilknytning til
boligen.

Byggefelt A og Al
Altaner m3 hgjest g8 1,6 meter ud fra facaden.

Altaner skal fremstd ensartede inden for byggefelterne A og Al.
Vaern skal vaere transparente og ma kun udfgres med glas, fint
tradnet og/eller balustre i galvaniseret eller pulverlakeret metal, og
med handlister enten i tilsvarende eller i tree.

Der kan opsaettes afskeermning i én af siderne i en hgjde pa hgjest
1,8 meter i samme materiale og farve som varn eller som matteret

glas eller tree.

Med undtagelse af en ovenfor ophaengt altan ma altaner ikke have
faste overdakninger eller permanent belysning.

Der ma ikke etableres altangange.

Byggefelt B1
Altaner ma hgjest g 1,6 meter ud fra facaden og vaere 0,9 meter Bebyggelsen skal overholde
indeliggende, i princippet som vist herunder: krav til dagslys jf.

Bygningsreglementet.
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Der ma& opfgres altangange mod nord, som hgjest giver adgang til
7 boliger, og de skal etableres pd en made, at man hgjest passerer
3 boliger, i princippet som vist herunder.

Altangange skal have mindre lommer med ophold. Der skal sikres
mest muligt lysindfald i de bagvedliggende boliger. Altangange ma
hgjest ga 1,5 meter ud fra facaden ved gangarealer og 2 meter
hvor der er lommer til ophold.

Altaner og altangange skal fremsta ensartede inden for
byggefelterne B1. Vaern skal veere transparente og ma kun udfgres
med glas og/eller balustre i galvaniseret eller pulverlakeret metal,
og med handlister enten i tilsvarende eller i tree.

Der kan opsaettes afskaermning i en af siderne i en hgjde pa hgjest
1,8 meter i samme materiale og farve som vaern eller som
mattereret glas.

Altaner ma ikke have permanent belysning. Dog m& der veere fast
belysning pa altangange med lodret belysning, som ikke er til gene
for omgivelserne.

7.4 Sekundeere bygninger
Skure/opbevaringsrum og affaldsskure mv. skal fremsta i

treebraedder eller traelameller.

7.5 Tekniske installationer
Tekniske installationer sdsom elevatorskakte mv. skal vaere

indeholdt i bygningsvolumenet og udformes som en integreret del
af bebyggelsen, se figur 2.

§ 8. Skiltning og belysning

8.1 Skiltning

Der ma kun opsaettes skilte som nummerering ved de enkelte
opgangsdgre samt enkelte andre mindre skilte til orientering. Disse
ma& kun belyses bagfra.

8.2 Belysning
Vejbelysning pa boligveje og langs parkeringspladser ma kun
udfgres med en maksimal lyspunktshgjde pa 5 meter.

Belysning langs stier og pa legepladser ma kun udfgres som
nedadrettet belysning med en maksimal lyspunktshgjde pd 3 meter
eller som pullertbelysning, ligesom der kan suppleres med
stemningsbelysning.
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Adgangsforhold uden for
yderdgre skal overholdes jf.
Bygningsreglementet.

Figur 2. Princip for tekniske
anlaeg indeholdt i
bygningsvolumenet.
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Der kan opsaettes stemningsbelysning pa feellesarealerne.

Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende for
trafikanter og beboere i omradet

§ 9. Ubebyggede arealer

9.1 Fealles opholdsarealer
Der skal etableres fzlles sammenhaengende opholdsarealer pd

terreen svarende til mindst 70 af bruttoetagearealet som vist pa

kortbilag 5.

De feelles opholdsarealer skal fremsta grenne med en beplantning, Opholdsarealer er en

der i udtryk og artsvalg varierer. I opholdsarealet skal der plantes ejendoms ubebyggede
traeer suppleret af buske, stauder, graesser, urter og lignende. grundareal, der anvendes til

ophold som for eksempel

rekreative aktiviteter.

De fzelles opholdsarealer skal indrettes til ophold og leg. Mindst 10 )
Parkerings- og

% af de faelles opholdsarealer skal indrettes til legeareal og

tilkgrselsarealer til biler og

omrader til boldspil. altaner medregnes ikke som

opholdsarealer.
Belaegninger ma& kun udfgres som fliser, betonsten, betonfelter,
slotsgrus eller lignende. Kanter omkring bede kan dog udfgres i
cortenstal eller lignende.

Der m3 ikke opsaettes overdaekninger pa de fzlles stier.

Stgjniveauet pd opholdsarealer ma ikke overstige Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier.

9.2 Private terrasser og haver

Etageboliger — byggefelt A og Al

Boliger i stueetagen inden for byggefelt A og Al skal have adgang
til en privat terrasse med en dybde p& mindst 1,6 meter. Terrassen
skal udfgres i trae, fliser eller betonsten.

Der ma kun etableres afskaermning i form af et feelles princip.
Afskaermning i siderne skal hgjest vaere 1,8 meter og ma kun
udfgres som heak, i trae, pileflet eller lignende. Afskaermning ud
mod fzellesarealet skal hgjest vaere 1,4 meter og ma kun udfgres
som haek eller beplantning. Der ma opsaettes en I8ge mod
feellesarealet.

Raekkehuse - byggefelt B

Alle raekkehusboliger skal have en privat forhave og en baghave.
Der ma kun hegnes med traeplankevaerk i en hgjde af hgjest 1,8
meter eller i form af haek. Porten til forhaven ma dog hgjest veere
1,4 meter hgj. Plankevaerk kan suppleres med beplantning af
klatre- eller slyngplanter.

Der ma ikke opsaeettes faste overdaekninger i baghaven. I forhaven
ma der dog opsaettes en pergola i ganglinjen fra porten til forhaven
til indgangspartiet.
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Forhaver skal kombineres med skure jf. 6.3 og som vist herunder:

Etageboliger — byggefelt B1

Alle boliger i stueetagen i etageboligerne inden for byggefelterne
B1 skal have en privat have mod syd. Der ma kun hegnes med
traeplankeveerk i en hgjde af hgjest 1,8 meter eller i form af haek.
Plankevaerk kan suppleres med beplantning af klatre- eller
slyngplanter.

9.3 Parkeringsarealer
Alle parkeringsarealer skal afskaermes af lav beplantning og

opstammede traeer ud mod fordelingsvejene. P& naer der, hvor der
placeres nedgravede affaldsstationer. Parkeringsarealerne skal
generelt fremstd gronne med omrader med lav beplantning og
enkeltstdende opstammede treeer.

Parkeringspladserne skal befaestes med asfalt eller graesarmering
med tydelig markering af parkeringsbasene.

Handicapparkeringspladser skal beleegges med en jeevn fast
belaegning, sa det er muligt at kgre med kgrestol og rollator.

9.4 HAandtering af regnvand
Eventuelle regnvandsbede, forsinkelsesbassiner eller lavninger skal

beplantes eller indrettes til supplerende funktioner sdsom leg eller
ophold. Beplantningen skal bestd af arter, der bade er tgrketdlende
og kan std i vand i kortere perioder.

Anlaeggene skal have en udformning, der sikrer, at de kan kobles
sammen med den gvrige handtering af regnvand i omradet.

9.5 Terreen
Terraenregulering ma kun sikre, at regnvand af sig selv kan Igbe pa

overfladen til de grenne omrader og eventuelle regnvandsbede,
forsinkelseselementer eller lavninger og holdes pa egen grund.
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Regnvand skal forsinkes i
henhold til gaeldende
spildevandsplan inden det
ledes uden for
lokalplanomradet.
Forsinkelsen kan blandt andet
ske i form af LAR-anlzeg.
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Terraenreguleringer m& maksimalt veere pd 0,5 meter. Reguleringer
pd mere end +/- 0,5 meter skal godkendes af Hgje-Taastrup
Kommune. Eventuelle terraenreguleringer skal udfgres p& en sddan
made, at mindre tilpasninger udfgres som en blgd afrunding, og
folger det eksisterende terraen, for at undgd planerede og/eller
terrasserede omrader. Skraninger ma have en hzaldning pa
maksimalt 1:2.

Der ma ikke foretages terraenregulering naeermere end 1 meter fra
skel.

9.6 Oplag
P& ingen af de ubebyggede arealer, herunder arealer som er

indrettet til parkering, ma der ske opbevaring af bade,
campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og biler over 3.500 kg
totalveegt.

§ 10. Forudsatninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1 Forsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet

kloak, vand og elforsyning.

10.2 Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for faelles parkeringsarealer er
etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 5.3 og § 5.4.

10.3 Opholdsarealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for faelles opholdsarealer er

etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 9.1.

§ 11. Grundejerforening

Der er ikke fastsat bestemmelser om oprettelse af en
grundejerforening.

§ 12. Ophaevelse af lokalplan og byplanvedtaegt

Der er ikke fastsat bestemmelser om ophzevelse af lokalplan og
byplanvedtaagt.

§ 13. Ophaevelse af servitutter

13.1
Folgende tilstandsservitutter aflyses i forbindelse med vedtagelse af

denne lokalplan:

Dato/Igbenr. Titel pa servitut
22.09.1964-12011-11 Dok om byggelinier mv.
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§ 14. Retsvirkninger

1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anleeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Byrddet skgnner at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pdgaeldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme n&r ekspropriation vil
vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

4. I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Hgje-Taastrup Byrdd den 15. november
2023.

Michael Ziegler
borgmester

Jogrgen Lerhard
teknisk direktar
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Bilag 1 - Lokalplanomradet og eksisterende forhold
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Bilag 2 - Byggefelter
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Bilag 3 - Illustrationsplan
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Bilag 4 - Princip for veje og stier
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Bilag 5 - Opholdsarealer
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Bilag 6 - Principiel udstykningsplan
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Bilag 7 - Skyggediagrammer
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BMC - Plan og Byg 01-12-2023

Annoncering af lokalplan 1.85 pa kommunens hjemmeside den 1. december 2023

Endelig vedtagelse af lokalplan 1.85 for Blakildegard i Taastrup
Lokalplan 1.85 for Blakildegard er vedtaget endeligt i Byradet den 15. november 2023.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligger en omdannelse af boligomradet Blakildegard, som i dag bestar af raek-
kehusbebyggelse. Der genopfgres 405 almene boliger i form af 345 raekkehuse i 1 og 2 etager
og 60 etageboliger i 3 etager svarende til et boligareal p& 37.400 m2. Derudover forteettes
omradet med 190 private boliger i 3 etager svarende til et boligareal pa 15.000 m2. Lokalpla-
nen muligger ogsa et faelleshus pa 300 m2 og atelierhuse til lokal drift og beboeraktiviteter,
som der er i omradet i dag.

Der gives mulighed for at opfere altangange pa de almene etageboliger, som giver adgang til
et begraenset antal boliger. Alle boliger vil have adgang til en altan, terrasse eller privat have.
Lokalplanen sikrer desuden fzelles opholdsarealer med beplantning og omrader til ophold og
leg samt handtering af regnvand.

Lokalplanen stiller krav om minimum 1,45 bilparkeringsplads pr. bolig, som alle udleegges pa
feelles parkeringspladser.

Offentlig hgring
Lokalplanen har veeret i offentlig hgring fra den 26. juni 2023 til den 11. august 2023.

Der indkom 13 hgringssvar i hgringsperioden, som gav anledning til tilfgjelser og sendringer i
lokalplanen. Der er blandt andet indsat et bilag med skyggediagrammer samt en bestem-
melse om principper for vinduer i den gavl, der ligger taettest pa boligerne mod gst.

Sagsfremstillingen kan ses p& kommunens hjemmeside.
Offentligggrelse

Planen offentligggres den 1. december 2023 pa kommunens hjemmeside under Hgringsporta-
len (HTK.dk/hoeringer) og pa plandata.dk.

Retsvirkninger

Ejendomme omfattet af lokalplanen ma kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser, jf. planlovens § 18. Eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Byradet kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, jf. planlovens §
19.



http://www.htk.dk/hoeringer
http://www.plandata.dk/

Klagevejledning
Enhver med retlig interesse i sagens udfald kan klage jf. Planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du kan kun
klage over retlige forhold. Det vil eksempelvis sige om kommunen har haft ret til at traeffe en
afggrelse, har fulgt de rigtige procedurer m.m. Du kan ikke klage over at du synes kommunen
burde have truffet en anden afggrelse.

Du kan lzese en vejledning pd Naevnenes Hus hjemmeside.

Du klager via Klageportalen, som ligger pa Borger.dk og Virk.dk. Du logger pa Borger.dk eller
Virk.dk, ligesom du plejer, typisk med mitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager,
skal du betale et gebyr pa kr. 900 for private personer og kr. 1800 for virksomheder/organi-
sationer. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageporta-
len, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du @gnsker at blive fritaget for at bruge Klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i
sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer af-
ggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afggrelsen. Er afggrelsen offentlig
bekendtgjort gaelder klagefristen fra offentligggrelsens dato. Klagen bliver afgjort af Plankla-
genaevnet, og denne afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
afggrelsen er meddelt ved dette brev eller offentligggrelsen.


http://naevneneshus.dk/
https://www.borger.dk/Sider/handlingsside.aspx?DomainServiceId=2d95deb1-a5cc-402b-bdd3-e5c7a3cb47ee&PageId=beb2c222-67ea-4967-aea2-1a2103777783&NavigationTaxonomyId=6286d88d-663b-4875-a169-fb517ec3d405
https://indberet.virk.dk/myndigheder/stat/nmkn/Klag_til_Natur-_og_Miljoeklagenaevnet_-_for_virksomheder
https://www.borger.dk/Sider/handlingsside.aspx?DomainServiceId=2d95deb1-a5cc-402b-bdd3-e5c7a3cb47ee&PageId=beb2c222-67ea-4967-aea2-1a2103777783&NavigationTaxonomyId=6286d88d-663b-4875-a169-fb517ec3d405
https://indberet.virk.dk/myndigheder/stat/nmkn/Klag_til_Natur-_og_Miljoeklagenaevnet_-_for_virksomheder



